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latach? Duzo inwestycji
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Powisle w pigutce: luksusowe apartamentowce Nowe Rlevesiadup z rozbidrk starych

hal elektrocieptowni. Budynek po prawej stroniet sbytkowy i zostanie wkomponowany w
kompleks nowych budynkow: biurowcéw, apartamentoinuiawielkiej galerii handlowe;.
(Fot. Bartosz Bobkowski / Agencja Gazeta)

Atuty Powkla - centralne poteenie, zielé i bliskos¢ Wisty - zaczto docenié dopiero kilka
lat temu. Teraz zmiany przyspiesggirzybywa nie tylko kawiarni i klubéw, alezdiur i
apartamentowcow. Plawmi i deweloperzy g gotowi zagscic¢ ten rejon miasta, czemu ostro
sprzeciwiag siec mieszkacy.

Wielu mieszkacow Powgla wcale nie chce, by ich osiedle ua&aza centrum miasta. Bpj
sie zmian, protestuyjprzeciwko proponowanym inwestycjom. Cgto, ze oprocz zwartej,
kwartatowej zabudowy na Poslil jest duo niezabudowanych terenow, pa&a bedacych
efektem trendéw urbanistyki sprzed kilku dekad,arakcej budove domow nietworzcych
pierzei, rozrzucanie blokow pad rozlegtych trawnikow.

Dzi$ klopoty i protesty na Podlu biorg si¢ std, ze ten rejon miasta to nie zaciszne peryferia.



To centrum stolicy, w ktorym wéaie dobiega kaca budowa drugiej linii metra. To
akademickie zagbie z tysacami studentow. To #eod kilku juz lat ulubione miejsce
bywalcéw restauracji i knajp, ktorych przyga gsiedztwo pgkniejacej Wisty.

Jak pogod4i te wszystkie interesy?
To byt boom - 40 tys. za metr

Jeszcze niedawno, m®z dekad temu, Powdle traktowane byto jak uliszy krewny
Srodmiecia. Straszyly tu ruiny pozamykanych zaktadow - pgka po przemystowe;
przeszidci tej czsci miasta. Dopiero kilka lat temu zata docenia jego atuty - centralne
potozenie i zielé (m.in. wielki park marszatk&migtego-Rydza). Przelomem byta budowa
nowej Biblioteki Uniwersytetu Warszawskiego, kta@stata oddana daytku prawie
doktadnie 15 lat temu, w grudniu 1999 r. Ten gmadbtzarowat Powsle. To dzeki niemu i
ttumnie odwiedzajcym go studentom czar tej dzielnicy dostrzegliaesatorzy. W 2002 r.
Tomasz Brzozowski przy ul. Dobrej 31 otworzytdgarne z kawiarny Czuty Barbarziica,
stapc sk jednym z prekursorow mody na klubokawiarnie.

Na atuty Powdla zaczli zwraca uwag deweloperzy. Zagty tu powstawé
apartamentowce. Jednym z pierwszych byt zbudowarszgrancusk firme Bouygues
Immobillier dom przy Dobrej 54, naprzeciwko BUW-@dy trafiat do sprzedg w 2005 r.,
szokowat cenami sgjajgcymi astronomicznych (wowczas) 16 tys. zt za m kudzie nie
wierzyli, ze m@na namieszkanie w Warszawigyda tak bajaskie kwoty. Alemieszkania
rozeszly si jak ciepte buteczki. Podobnie byto z lokalami madowanym osiem lat temu
osiedlu Patria w poblu skrzyowania Kruczkowskiego i Ludnej. Inwestor, firma Dom
Development, nie nadat podnost stawek, tak die bylo zainteresowanie. Kolejnym
szokiem byto narzucenie przez figrivienolly w 2008 r. cen na osiedlu Nowe Péleiprzy
Wybrzezu Kosciuszkowskim, obok BUW-u: sgaty 40 tys. zi, chdpotem zbit je
rozprzestrzeniaggy sk z Ameryki kryzys na rynkaieruchoméci.

W miar, jak konkretyzowé zaczty sic zapowiedzi budowy drugiej linii metra przez

Powile, poprzemystowych ruin zagp ubywa. W 2006 r. rozebrana zostata dawna fabryka
stodyczy Franciszka Fuchsa peuzy Drewnian, Zajgcza i Topiel. Na jej miejscu w 2011 r.
powstat biurowiec Hortus (dgsiedzilz ma tam m.in. Europolgaz) oraz apartamentowiec.
Pie¢ lat temu rozebrane zostaty budynki dawnej gazanahiegu Kruczkowskiego i Ludnej;
na ich miejscu wyrést oddany niedawno dgtiu biurowiec, zresatsiedziba Polskiej Spofki
Gazownictwa. Rozbiorki trwajtakze w kompleksie dawnej Elektrocieptowni Pélgiu

zbiegu Wybrzea Kosciuszkowskiego i Zarzej.

- Zdecydowakmy sk na zakup tego projektu giéwnie ze wghl na powstaps tuz obok
stacg drugiej linii metra - mowit mi jald czas temu Piotr Stark z firmy Hochtief
Development Poland, ktéra odkupita 2,7 hektara. iedny znajdujce s¢ tam zabytkowe
budynki dawnej Elektrocieptowni Posie architekci z pracowni APA Wojciechowski
wkomponowali nowe budynki - trzy biurowcedknie ok. 26 tys. m kw. powierzchni najmu)
i apartamentowiec. W budynku dawnej kottowni i masrvni zostanie ugdzone mate
centrum handlowe (ok. 8 tys. m kw.). Inwestycjatatasprzygotowana \écistej wspotpracy z
konserwatorem zabytkow, burzone obecnie obiektialpsznane przez historykéw za
pozbawione warti.

W zachwytach nad Powem rozptywat st takze Szymon Duda z krakowskiej firmy GD&K,



z ktérym rozmawiatlem, gdy zapowiadat budolurowca Carpathia Office Park na miejscu
dawnych warsztatow u zbiegu Cichej i Topiel. - Pdsvio miejsce absolutnie fascynce.
Niewiele jest tego typu zielonychgzi miasta w centrum w innych stolicach europejskich
mowit mi Duda. Opowiadakte projektowanie biurowca zagzod dtugich spacerow po
Powilu. - Przeszedtem liczne klatki schodowegdgtem czas w okolicznych restauracjach,
caly czas szkicyg - relacjonowat.

Emocije i protesty

Ale nowe inwestycje zaczynamieszkacom Powéla przeszkadza Pot biedy z tymi, ktére
powstay na terenach poprzemystowych (¢lame teé map swoje konsekwencje dla
dotychczasowych mieszkeow, o czym péniej). Najwiecej emocji budzi dogszczanie
zabudowy, zwtaszcza kosztem zieleni. W potowie giieiedekady gayce protesty
mieszkacow spotdzielni Torwar wzbudzito wstawienie peaiy stare bloki przy ul.
Wilanowskiej dwoch nowych, ptiopietrowych, zaprojektowanych przez pracownie Stefana
Kurytowicza.

- Przez ten budynek na podwoérku w mieszkaniachi zvam s¢ ciemno - mowit "Gazecie
Stotecznej" w 2005 r. Marcin Pawtowiec, jeden zatmkdw. A inna mieszkanka os. Ludna
nie mogta si nadziwt: - Kto wpadt na pomyst budowania apartamentowcawielonych
alejkach wewstrz starego osiedla? Wgizie zazwyczaj jest odwrotnie, buduje specjalne
alejki, zeby ludzie mogli odpoz. Przecie Powkle stynie z tegoze jest tu sporo zieleni,
chat lezy dwa kroki od betonowego miasta.

Zywiotowo przeciwko budowie apartamentowca spothkadelfia protestowali tate sisiedzi
z ulic Sniegockiej i Kaminskiej. Bezskutecznie - s@@opietrowy gmach stasd na miejscu
gorki saneczkowejdulgcej czscig dawnego ogrdodka jordanowskiego. Gdy na ptkeetej
dekady okazato gj ze cz$¢ tego samego dawnego ogrédka od strony ul. Szkrejéachce
spo6tka nalgaca do biznesmena Macieja Marcinkowskiego, mieszk#&®owkla ogtosili bunt,
do ktérego przyczyli sic miejscy aktywici, a p&niej takze radni. Niezmordowane,
wielomieseczne protesty, uczestnictwo we wszystkichzhwoych debatach, posiedzeniach
komisji, sesjach rady dzielnicy i miasta doprowadwai koncu do tegoze prezydent
Warszawy Hanna Gronkiewicz-Waltz przyrzekta,nie dopéci do zabudowy dziatki przy
Szarej. | taki zapis znalazksi wylozonym niedawno planie zagospodarowania Riawi
Potudniowego. Ku niezadowoleniu planisty KrzysztbDiamaradzkiego, ktory na pndo
prébowat przekonyw@ ze nie ma sensu utrzymywanie szczerby w pierzdRobrat w
miejscu, gdzie przed wojna byta zabudowa.

Widok na Wiste to skarb

Plan zagospodarowania przygotowany przez tego istoamywotat alarmowe dzwonki w
kilku innych rejonach Powia. Tam teé mieszkacy nie chg zadnych zmian. Wspdlnota
mieszkaniowa z osiedla Patria zagrozita pozwamgzie gdyby podtrzymano
zaproponowane w planie wytyczenie poday ich blokami cigu pieszo-jezdnego. Obawiali
si¢ zniszczenia wypiegnowanego dziedica pomedzy ich domami. Domaradzki,
ttumaczyt,ze chodzito mu tylko o alegkdla pieszych i rowerzystow. Ale nikogo nie
przekonat. Podobnie byto zagiem pieszo-jezdnym, ktéry proponowat wytyézpomedzy
16-pietrowymi blokami "iksami". Miato to b§ przedhzenie ul. Czerniakowskiej, ktora dzi
konczy st na Gornélaskiej. Mieszkacy "ikséw" nie przygli do wiadomdci, ze chodzi o
chodnik isciezke rowerowy. Oczami wyobrani widzieli ruchliwg ulice, ktéra wszyscy lpda



sobie skracadrog; pomkdzy ich domami.

- Boimy sk, ze pod oknami §da nam je&dzi¢c samochody, §lzie hatas, démietnika czy
sklepu trzebadulzie przechodziprzez ulie - méwita "Gazecie Stotecznej" pani Emilia
Staaczyk, mieszkanka pierwszego "iksa" od strony Wisamdy. Ale ona i jej gsiedzi g tez
przeciwni zaproponowanemu w planie siedmiokondygmaenu biurowcowi, ktéry miatby
stary¢ przed ich blokiem od strony Wistostradygé@owo zastaniajc ich okna przed
ulicznym hatasem. ¢k w tym, ze zabratby take mieszkacom bloku widok na Wist A to
skarb, ktérego nie chala sie pozbawt.

Moda i skutki

Na rynku biurowym kgzy wiadomaé, ze Hochtief lada chwila ogtosi podpisanie umowy z
firma, ktéra zajmie sparczes¢ powierzchni biurowej w nowych budynkach. Piotri&tayt
od dawna przekonange inwestycja bdzie s¢ cieszy duzym zainteresowaniem. - Ta
lokalizacja to bardzo fajna alternatywa na ulokowdmnura. To jeden z najciekawszych
rejonéw Warszawy. Przez lata byt trechapomniany, teraz rozkwita - mowit mi.

Mieszkacy Powila raczej jednak takiego rozkwitu nie gh8o nawet jeeli nowe
inwestycje nie okrajgjzieleni i przestrzeni publicznych, to i tak zmiggicharakter
dzielnicy. Nawet architekt Ewa Kurytowicz, ktorathyzionkiem zespotu projektigego
apartamentowce Nowego Pdlai i mieszka na tym osiedlu, nie wveosk pogodzé z tym,ze
Powsgle zrobito s¢ modne. Bo konsekwencjest m.in. toze z knajp nad Wigtniesie st
hatas. Architektka wytoczyta nawet proces miasamagajc sk walki o cisz. Sprawa
zostata z przyczyn formalnych oddalona przgr s

W pawilonach gastronomicznych zageoie widzi take Matgorzata Szatan, prezes
spoétdzielni SMB Powdle. Ztozyta wniosek o wykréenie z projektu planu zagospodarowania
mozliwosci ustawienia dwdch pawilonéw w parku Janiny Parsiziej. - Map staré¢ w

srodku parku, obok placéw zabaw. Za chwalejki stam sie drogami dojazdowymi, bo
pawilony potrzebu dostaw z zaopatrzeniem - obawia Si

Z gwarem walczy tespotdzielnia SBM Radna. Wymowita najem modnemupé&iui
Grawitacja. - Wysipuje kolizja z mieszkacami - uzasadniata kilka tygodni temu w
rozmowie z "Gaz@tStotecz" Teresa Konowska, prezes spotdzielni. Przyznatazee
podniosta czynsze klubokawiarni Tarabuk. Proveagizokal zala si¢, ze po podwyce ledwo
wigzg koniec z kacem. - Powdle stato s modne. Mam mnostwo zapyitahetnych na lokale
przy Browarnej i Lipowej - ttumaczyta prezes w raamie z Wojciechem Karpieszukiem z
"Gazety Stotecznej".

To zjawisko urbanci nazywag gentryfikacy. Jereli jakas czes¢ miasta robi gimodna i
powstaje tam dio luksusowych inwestycji, to zaczygapsm¢ ceny. Po pewnym czasie w
sasiedztwie tatwiej kug croissanta z sakat zurawin za 15 zt ni zwykla butke. Codzienne
zycie w takiej okolicy robi i niezngne.

Powilu chyba to - jeszcze - nie grozi. Powstaj i planowane inwestycje nie maharakteru
monokultury. § wérdd nich i apartamentowce, i biura, i sklepy, i ogmachy uczelni
wyzszych. Ta rénorodnd¢ moze obroné Powile przed zamienieniemgsw

zgentryfikowan mumk.



